DOMOVNI RAD - ndvrh nového domovniho fadu
Vyddno dne ............. i
l. UVOD

Domovni fad Spolecenstvi Radimovickd &.p.1423 a 1424, Praha 4 vychdzi ze stanov tohoto
spolecenstvi a zahrnuje i nékterd organizacni pravidla.

Tento domovni fadd ma prispét k tomu, aby byla budova faddné viivdna a udriovana na
pozadované Urovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.
Dodrzovdnim zdsad, tfimto faddem vyhldsenych, je moino predchdzet skoddm, zaijistit

bezpecnost pri uzivani budovy a snizovat ndklady pfi jeji Udrzbé a opravach.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvaznd pro vsechny osoby, které uzZivaji jednotky,
spolecné prostory a zafizeni v budové, tj. v domech Radimovickd €.p.1423 a 1424, tzn. pro
vlastniky jednotek a cleny jejich domacnosti, pro jejich ndjemniky a pro vsechny osoby, jimz

vlastnik jednotky umozni vstup do budovy (ddle jen ,uzZivatel jednotky*).

Il. UZiVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR
1. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohranicend vstupnimi dvermi, uzaviracimi ventily
privodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucdsti jednotky jsou rovnéz
okna a veskerd vnitini instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Ustfedniho topeni, elektro-
instalace), kromé stoupacich vedeni az po uzaviraci ventily a kromé hlavniho pofrubi odpadu.

Soucdsti jednotky je ddle sklepni kdje prislusejici k dané jednotce.

2. Spolecnymi prostorami se rozumi Cdasti budovy ve spole¢ném spoluvlastnictvi uréené pro
spolec¢né uzivani, a to zejména zdklady, nosné zdi, vchody, schodisté, chodby, vytahy, stfecha,
hlavni vodovodni, kanalizacni, elektrické a plynové sité, prostory pro ukladddni kol, suseni pradia,

dalsi mistnosti bez konkrétniho oznaceni a spojovaci chodby.

3. Kazdy vzivatel jednotky je oprdvnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich uréeni.
Je povinen udrzovat svou jednotku na svUj ndklad ve stavu zpUsobilém k faddnému uzivani a
provddét vCas jeji potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval

ostatni uzivatele jednotek v jejich uzivacich prédvech a oprdvnénych zédjmech.

4. UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkdch nebo spoleCnych
Cdstech nebo zafizeni domU zpUsobil on sdm, Clenové jeho domdcnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Ndhradou skody se rozumi bud uvedeni do pUvodniho stavu, nebo
ndhrada v penézich. Bez souhlasu vyboru a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét

takové opravy jednotky a jejiho zarfizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika




nebo jinak ovlivnéna funkcénost technického zafizeni domu (plyn, vytdpéni, voda,

elektrotechnika, vzduchotechnika, domdci telefon, vytah, televizni anténa apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji prenechd k docasnému
uzivani tretim osobdm, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat domovni fad v
celém rozsahu. Soucasné ozndmi vyboru pocet osob, které budou takto jednotku uzivat, aby
bylo mozno stanovit kalkulacni kli¢ pro rozpocet spolecnych ndkladi. Pokud by osoby uzZivajici
jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim fddem anebo obecné platné
z&sady slusného obcanského souziti, md vybor pravo viastnika vyzvat jok k Uhradé pripadné

vzniklych skod, tak i k ukonceni takového ndjemniho vztahu.

6. Viastnik jednotky, ktery sém v domé nebydli (bud jednotku pronajimd, anebo ji navitévuje
pouze kratkodobé), je povinen ozndmit vyboru svou korespondencni adresu nebo jiny zpUsob
kontaktu za U&elem dorucovdni nutnych informaci, pozvdnek. Za takto vzniklé zvysené ndklady
(postovné, telekomunikacni poplatky apod.) je vybor oprdvnén UcCtovat priméfeny pausdini
poplatek.
1. DENNi RAD

1. V dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrZzovdn noéni klid. V této dobé& neni dovoleno
hrat na hudebni ndstroje, pouzivat vysavace a jind hlucnd zafizeni a pristroje (kuchyriské roboty,
vrtacky atd.), hluéné zpivat, hlucné se bavit a zpisobovat vétsi hluk. V této dobé je Zz&ddouci
pouZivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich bytd. V této dobé nelze téz pouzivat domdci elektrospotiebice (pracky, mycky, vifivky
apod.), zvldsté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvdzeni je zdrojem vétsino hluku.
UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobovat s nimi Zijici zvitata (stékdni, vyt

apod.) a podle okolnosti tomu zabrdnit.

2. Hluéné prdace, napt. pri rekonstrukci jednotky, mohou byt provddény pouze v pracovni dny
od 7:00 do 18:00 hod., pricemz vlastnik jednotky je povinen zqjistit, aby byly viechny hlu¢né
prdce sousttedény do krdtkého Casového obdobi. Hlu¢né préce provadéné v jednotce déle
nez 30 dn0 v jednom kalenddinim roce jsou povazovdny za obtéZovdni hlukem v mite

nepiimérené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzZivani sousednich jednotek.

3. Vlastnik jednotky, ktery pldnuje provddét ve své jednotce hluc¢né prdace trvaijici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo méné nez jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm
po sobé jdoucich dnU, je povinen informovat pisemné o svém zdméru vybor prostrednictvim
prislusného zdstupce - Clena vyboru a uZivatele sousednich jednotek (vyvésenim na ndsténku).
V této informaci uvede predpoklddany casovy rozsah hlu¢nych praci a telefonni Cislo kontaktni

osoby odpovédné za dodrzovdni ustanoveni tohoto domovniho fadu pri provddéni praci.




4. Viastnik kazdého bytu md prdvo na jeden klic¢ ke kazdé ze spolecnych uzamykatelnych
prostor (kocdrkdrna, suséarna, atd.) s vyjimkou prostor, do nichz je vstup povolen pouze ¢lenim
vyboru nebo jinym osobdm se souhlasem vyboru spoleCenstvi (preddvaci stanice tepla,
vytahové Sachty a strojovny, stfecha). Spole¢né prostory nesmi slouzit ke skladovani

nepotrebnych véci. O pfipadné zméneé jejich uzivani rozhoduiji viastnici.

5. Pfi prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyzadat si od pdvodniho viastnika viechny klice od
spolec¢nych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neucini, mize pozddat o zhotoveni kopie nebo
zapujceni klice clena vyboru (zdstupce svého vchodu). Néklady na zhotoveni kopie nebo

zapujceni klice nese viastnik, ktery tento pozadavek vznesl.
6. Rezervni klice od vsech spolecnych prostor budovy jsou uloZeny u Clend vyboru.

7. Bézny Uklid spolecnych prostor budovy a bezprostrednino okoli domu zagijistfuje osoba &i firma
uréend vyborem. Uklid je provadén pravideln&, vidy ve stfedu vchod 1423 a ve &tvrtek vehod
1424, Pfi mimorddnych situacich, kdy uzZivatel jednotky znecisti spole¢né prostory (pfi
rekonstrukci jednotky, malovdni, stéhovdni apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci
odstranit zpUsobené znecisténi. V opacném piipadé budou ndklady na mimorddny Uklid

preUctovdany viastnikovi pfislusné jednotky.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY
1. Z obecné platnych predpisU a ze stanov spoleCenstvi vyplyvd pro viastniky jednotek
povinnost pecovat o faddny provoz a technicky stav budovy. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zdkladni Udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, béiné opravy, generdini opravy, modernizace a rekonstrukce. V zdjmu fddného
provedeni téchto praci je uzivatel jednotky povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo
elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizacnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpfistupnit tato

zarizeni, kterd jsou spoleCnym vlastnictvim a nejsou soucdsti jednotlivych jednotek.
2. Mezi z&kladni preventivni opatreni k pfedchdzeni poruch pafii:

a. uvnitf jednotky:

I. nepretézovat elektrickou instalaci pouzivinim ndrocnéjsich spotiebicd, nez pripousti norma a
umoznuje technicky stav elekiroinstalace v jednotce a v domé;

Il. pouZivat plynové spotrebice (spordk) pouze takové, které jsou v dobrém technickém stavu,
se spolehlivymi uzavéry, pravidelné kontrolovat tésnost spoj’;

lll. pravidelné, alespor 1x ro¢né protdcet uzdvéry radidtorl, ventild teplé a studené vody a

uzavérl privodu vody do nddrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;




IV. prObéiné kontrolovat odkapdvdni vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni
hladiny).

b. ve spolecnych prostordch domu:

I. dodrzovat pravidla pro pouzivdni vytahu (zejména pocet osob, pouzivdani vytahu samostatné
pouze osobami starsimi 10 let), nepretézovat vytah;

Il. dodrzovat pravidla protipozdrni ochrany;

lll. dodrzovat zdkaz koureni a manipulace s otevienym ohném ve viech spolecnych prostordch
domu;

IV. udrzovat v§echny chodby, které slouZi jako Unikové cesty, tzn. vSechny chodby v patrech s
jednotkami a vstupni prostory v prizemi volné; v téchto prostordch plati absolutni zdkaz uklddani
jakychkoli predmétd (napf. ndbytku atd.);

V. udrzovat v domé porddek a Cistotu;

VL. susdrny pradla a dalsi prostory uréené ke zvidstnim 0celim pouzivat jen na nezbytné nutnou

dobu tak, aby jejich pouZiti bylo k dispozici i ostatnim uZivateldm.
3. Pfedepsané technické, bezpecnostni i protipozdarni prohlidky, zkousky a revize jsou zaijisfovany

vyborem a hrazeny z prispévkd na sprévu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zdimu bezpecnosti osob a majetku plati tyto z&sady:

a) Domovni vchodové dverfe se dUsledné zaviraji a na noc zamykaji. Do domu lze umoznit vstup
pouze viastnim ndvstévam. Jinym osobdm, které se nemohou presné legitimovat, anebo hlasi
ndvstévu momentdiné nepritomného uzZivatele jednotky, nelze vstup do domu umoznit.
Objednané ndvstévy opravdid jsou bud ocekdvdény objednatelem, anebo jsou vybaveny
klicem/Cipem, ktery jim zapUjci vybor nebo uZivatel jednotky, pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uZivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykld pravidla bezpecnosti a protipozami
ochrany, zejména pfi manipulaci s elekirickymi a plynovymi spotrebici.

c) Za bezpecnost a chovdni nezletilych déti odpovidaiji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o
z&kladnich pravidlech bezpec&nosti a chovdni v domé a v jeho bezprostrednim okoli.

d) Vytah smi ovlddat pouze osoba starsi 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost a
vyvésend pravidla provozu, umisténd na dvefich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let véku nesméiji

pouZzivat vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

2. Hlavni uzdvéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni domu) a
rozvodné skiiné do jednotlivych bytd musi byt oznaceny. Manipulace s témito zafizenimi je
povolena pouze opradvnénym osobdm, coz neplati v pripadé havdrie &i hroziciho rizika, kdy je

kazdy povinen jednat tak, aby zabrdanil hrozicim Skoddm.




3. Vstup na strechu domu, do preddvaci stanice tepla a do strojoven vytahU je dovolen pouze

oprdvnénym osobdm.

4. Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podiazich a schodisté musi byt stdle volné

prichodné.

5. V piipadé vzniku pozdru je nutno okamzité varovat ostatni osoby v domé (voldnim ,HORI"),
pokud je to moiné, bezpecné opustit dim (pomoci osobdm se snizenou pohyblivosti) a
neprodlené privolat hasiCe (tel. Cislo 150). Jestlize je to v sildch osoby, kterd pozdr zjistila, je

treba okamzité zahdijit haseni pozdru.

6. Pri zjisténi Uniku plynu je nutno:

a. ihned zhasnout viechny plameny (vypnout spordk, zhasnout svicky, cigaretu apod.);

b. oteviit vSechna okna a dvere a dUkladné vyvétrat;

c. uzaviit vdechny uzdvéry plynu (spordk nebo hlavni uzavér plynu v bytové jednotce nebo na
stoupacce; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je umistén v prizemi budovy — oznacen HUP);
d. nepovuzivat otevieny ohen (zdpalky, zapalovac, svicky);

e. nekourit;

f. nepouzivat elektrické spoftrebice a nijak s nimi nemanipulovat;

g. nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

h. varovat ostatni osoby v domé, opustit dim, pomoci osobdm se snizenou pohyblivosti;

i. informovat pohotovostni sluZzbu dodavatele plynu (tel. Cislo 1239) - telefonujte mimo dim

nebo mimo misto, kde plyn unikd).

7. Kontejnery na odpadky jsou umistény pred prislusnymi vchody. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, plasty) jsou barevné oznaceny. Je zakdzdno odklddat jakykoli odpad vedle
kontejnerd. Jedinou pifipustnou vyjimkou jsou vdnocni stromky, které lze odklddat vedle
kontejnerl. Velkoobjemovy odpad a stavebni sut je zakdzdno odklddat do kontejnerd, tento
odpad je treba odvézt do sbérmého dvora. Ddle je zakdzdno odklddat vedle kontejner(

nepotfebné véci vieho druhu.

8. Pristupové cesty pred domy jsou uréeny pouze k pésimu provozu (tzn. ke vstupu do budovy a
k odchodu z ni). Zatravnéné plochy kolem budovy maiji okrasny Ucel. UZivatelé jednotek nesmi
znecistovat tyto prostory zddnymi druhy odpadkd (papir, prdzdné lahve, zbytky potravin,
nedopalky Ci oharky cigaret atd.) ani na nich cokoli zanechdavat (napf. ndbytek apod.). Pri
pobytu na téchto plochdch, které jsou ve spoluviastnictvi ¢lend spolecenstvi, jsou vsichni

uzivatelé jednotek povinni chovat se tak, aby hlukem nerusili ostatni uzivatele.

9. Chov a drzeni psU v bytech podléhd obecné zadvaznym prdvnim predpisim a predpisum a

vyhlaskdm Magistrdtu hl. m. Prahy nebo Ufadu méstské Edsti Prahy 11, kterymi jsou maiitelé psd




povinni se Tfidit. Maijitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho pes zpUsobi ve spolecnych
prostordch domu nebo na pozemku kolem budovy, ktery je ve spoluvlastnictvi Elend

spolecenstvi.

10. Chov ZivocichU, ktefi mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (Zivocichd
jedovatych nebo jinak nebezpelnych) je v budové zakdzdn, nebot nelze vyloucit pfipadny

Unik téchto ZivoCich0 mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které prochdzeji vsemi

jednotkami).

11. UZivatel jednotky je povinen dbdt na to, aby se predchdzelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce
a rozdifovéni hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené ozndmit clenu vyboru k
zajisténi prislusného zdsahu. V tomto plipadé jsou vsichni uzivatelé jednotek, kterych se
pripadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tykd, povinni na vyzvu umoznit pristup do
jednotky. V opacném pripadé, bude-li nutny opakovany zdsah z divodu nezpfistupnéni

nékteré jednotky, budou ndklady na marny zasah preuctovany tomuto viastnikovi jednotky.

12. Ve viech spolec¢nych prostordch domu je zak&zdno kourit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI
1. Tento Domovni f&d byl schvdlen usnesenim shromdzdéni Spolecenstvi Radimovickd €.p.1423
a 1424 dne 31.03. 2014 a vstupuje v platnost dne 01.04. 2014,

2. Domovni fdd muizZe byt na zdkladé vzniklych potfelb ménén nebo doplnovan. Ndméty k jeho
doplnéni nebo Upravdm md pravo poddvat kazdy Clen Spolecenstvi Radimovickd ¢.p.1423 a
1424. Schvalovani navrienych zmén se provadi hlasovdnim na shromdzdéni  viastnik

Radimovickd C.p. 1423 a 1424,




