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1 Uvod

Pfedmétem piedkladaného posudku je zhodnoceni oprav, provedenych na vybranych lodZiich
panelového objektu Radimovicka 1423 a 1424 v Praze 4. Opravy byly provedeny vroce
2012. Posouzeni je zpracovano na zékladé usneseni méstsk¢ho soudu v Praze &.j. 81 Cm

234/2013-72 ze de16.8.2016.

Mistni Setieni, dopln&né o provedeni sondy do vybrané pavlage bylo provedeno dne
20.1.2017, za Gdasti pand Havlitka — byvalého piedsedy SVJ a pana Kubitka, soutasného
predsedy SVI. Zkoumdni bylo provedeno na omezeném poétu lodzii obou typh (dve
opravené, dvé neopravené), kdyZ se obé strany sporu shodly na tom, ze piedvedené lodZie
piedstavuji dostateéné reprezentativni vzorek lod7ii obou typt a rozsahu a zplisobu

F413

provedenych oprav. Jako ,,opravené jsou v dal$im textu oznadeny ty lodZie, které byly

sanovany v roce 2012.

Vzhledem k tomu, ¢ odpovédi na n&které¢ dotazy zadavatele presahuji rdmec znaleckého
opravnéni i odborné &innosti zpracovatele posudku, byl kieden{ dildich otadzek pfizvan
konzultant — Ing. Renata Klimové, znalec v oboru ekonomika se specializaci na ocefiovani

stavebnich praci a rozpo€tovani.

2 Pouzita dokumentace

Ke zpracovani posudku jsou vyuZity materialy spisu 81 Cm 234/2013, zejména, nikoli
vyhradné:

[1.]Vyjadieni Zalovaného — &.1.22 a dalsi spisu
[2.] Vyjadieni Zalovaného — €.1. 49 a dalsi spisu
[3.]Fotodokumentace, zaloZend ve spisu

[4.]Ustni informace ugastnikii mistniho Setfeni

i

3 Zadani posudku /

Predmétem posouzeni je zhodnoceni stavu lodZii, zptisobu a rozsahu jejich opravy. Dle zadani
maji byt zodpovézeny nasledujici dotazy:
1. Jaky byl stavebn& technicky stav opravenych lodZii (a to i s ohledem na fotodokumentaci

zalozenou v soudnim spise) pied opravou, provedenou v roce 20127
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2. Jaky by tento zjistény stav mé&l nasledky, pokud by nebyl feSen?

3. Byly provedené opravy opravami havarijnimi, a pokud ano, které vady by bylo Ize
povazovat za natolik vaZné, Ze je lze oznadit za havarijni stav?

4. Jaky je soudasny stav opravenych lodZii v porovnani s lodZiemi neopravenymi. Maji
neopravené lodZie vady, které 1ze rovnéz oznacit za havarijni stav?

5. Jakym zptisobem a za jakych technologickych postupii byla provedena oprava lodZif?

6. Byly u viech opravenych lodZif realizovany prace tak, jak jsou specifikovény v rozpisu
praci zpracovaném Petrem Krydou?

7. Je fedeni pouzité Petrem Krydou funkéni, respektive vyiesilo zatékani do byta?

8. Byla vySe nakladi skuten& vynaloZenych v souvislosti s opravami lodZii srovnatelnd
s cenami obvyklymi za tento zptisob oprav?

9. Jaké4 by byla vy3e nakladt pii variantng kompletni rekonstrukce lodZii s vynaloZenymi
néklady za provedené opravy lodZii za pouZité technologie?

10. Byl zvolen spravny technologicky postup oprav, zejména co se tykéa pokladky nové dlazby
na dlazbu ptivodni, a neni tfeba tyto lodZie naopak znovu opravit?

11. Doslo provedenymi opravami ke zhodnoceni nemovité véci?

12. Pokud doSlo ke zhodnoceni, jaka je jeho vyse?

4 Nalez

4.1 Popis nemovitosti

Predmétem posouzeni jsou vyhradn& lodZie panelového domu, ostatni konstrukce a €asti

domu tedy nejsou posuzovan y a nebyly tedy ani zkoumany.

Predmdtné pavlade maji svétly pddorysny rozmér 2,75 x 1,02 m. Podlaha je patiena
mrazuvzdornou dlazbou o rozméru 300x300 mm. DlaZba je poloZena na betonové mazaning,
kterd méla byt vyztuZzena Kari siti a kterd vytvafi spad podlahy smérem k okapnici, tloustka
mazaniny na hrané lodZie je cca 50 mm. Pod touto vrstvou, tzv. spadovou, je poloZena
vodorovna hydroizolaéni vrstva, asfaltov:,'; pas. Po obvodu je provedeny keramicky sokl o
vy$ce 80 mm, na horni hran& opatfeny plastovou listou. Hrana lodZie je opatiena plechovou

okapnici z médéného plechu.
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4.2 Souhrn dostupnych informact 7 mistniho Setfeni

Z jednani na mist¢, kterého se ztastnili panové Havliek a Kubigek, vyplynulo:
® Generdlni oprava lodZii byla provedena vroce 1999. Tato informace je podloZena
dokumenty spisu — piilohy Zalobce, kde lze nalézt:
o Cenova nabidka na opravu balkonti pro DruZstvo najemct Radim, ktera zahrnuje
" Bourénf a odvoz, suti
*  Klempiiské konstrukce
*  Jzolace proti vod&

= Betonova mazanina se siti

" Dlazba
" TAavka

*  Natér balkonu
* Celkovd cena, bez specifikace rozsahu Jednotlivych poloZek a bez DPH 5%

¢inf 16.390,- K& pro jeden balkon

@]

Celkova kalkulace opravy pro 20 balkont, véetnd vicepraci (opravy zédbradli a
natéry), celkem 344.190 (balkony 20 ks) + 53.844 (viceprace) = 398.034,-
o Vyjadieni k opravam lod%ii domu C.p. 1423 a 1424, ulice Radimovick4, Praha 4,
adresované Statnimu stavebnimu dohledu Praha 11 dne 9.3.2000
o Predédvaci protokol ze dne 15.11.1999
o Dokumenty se tykaji pouze 20 ks lodZii, dle informaci G&astnika byly opraveny
vSechny.
e Zatékéni vody do byt bylo Zjisténo asi ve tiech a &tyfech piipadech, kdy se zatékani
projevilo pii vé&tsich destich. Dle sd&leni pana Kubicka zatékalo i do jeho provozovny,
umisténé v 1. NP objektu. Po zatésnéni detailti byl problém eliminovan. Toto mélo

prob&hnout nékdy v roce 2010.

4.3 Stav v roce 2012 a ndsledné opravy

Z materidlt spisu lIze usoudit na stay lodzii, fotograficky dokumentovanych a rozsah
provedenych oprav. 7 fotografické dokumentace neni ziejmé, kterych konkrétnich lod¥if se
tyka, neni ziejmé ani datum potizeni, nicméné predpoklédime, Fe se Jedna o stav lodzii pred

Opravou vroce 2012. Z této fotodokumentace lze usoudit, Ze¢ dominantni poruchou bylo

Strana 5




CVUT v Praze, Klokneriiv tistav, Solinova 7, 166 08 Praha 6 fel. /fax: 224 353 537

naruseni aZ rozpad betonové mazaniny pod dlazbou na hrang lod%ie, coz muze byt vyvoldno

nedostatky provedeni pivodni opravy, kdy: *

® Okapnice m4 opaény sklon, voda tedy neodtéka od fasady, ale naopak zatéka pod dlazbu a
spadové vistvy

e Nedostatedn4 odolnost betonové mazaniny cyklickym zmé&ném teplot

Déle jsou patmé nedostatky v provedeni samotné okapnice s netésnostmi a otvory,

umoziujicimi zatékani.

Mimo feSenou oblast lze dle predloZené fotodokumentace upozornit na vady provedeni
samotného kontaktniho zateplovaciho systému, konkrétng ve zpiisobu aplikace sklen&né

vyztuzné sitky — perlinky.

4.4 Vysledek mistniho Setieni

Pii prohlidce na mist& byly prohlédnuty celkem 4 lodZie, o nich# se Gdastnici shodli, Ze
piedstavuji reprezentativni vzorek jak lodZif neopravenych, tedy ve vychozim stavu, tak lodZii
opravenych. Jako vzorek neopravenych lodzi byly urleny lodZie u bytd 1423/22, 1424/9,
jako vzorek lodZii opravenych byly uréeny lodZie u bytt 1424/9 a 1424/35. Na lodzii 1424/9

bylo umozZn&no provést sondu do dlaZby podlahy.

Setfenim na mistd bylo zjisténo:
® LodZie neopravené
o Podlaha a sokl je provedeny z mrazuvzdorné dlazby, podle vzhledu
pravdépodobné Rako Taurus Granit o Jmenovitém rozméru 300x300 mm
o DlazZba je provedena ve sklonu smérem k okapnici
o Sokl vySky cca 80 mm je na horni hrang opatiend plastovou ukonéovaci listou,
kterd se lokalng odd&luje od podkladu
o U balkonovy’wh dveli je provedeny schiidek vySky cca 100 mm a $itky cca 120
mm, ve spaie mezi &elni stranou ﬁschf’ldku a podlahou je patrna spéra, lokdlng
t€snéné tmelem
o Medeéna okapnice je porfiznu nastavovana u okrajii — ma se jednat o diisledek
instalace zateplovaciho plasts, tmelend, stopy nedistot na povichu ukazuji na

Spatny sklon okapnice, tedy smérem k lodzii
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@]

Celni hrana lod¥ie je mirn& degradovand, povrch Jje prostoupeny trhlinami, bez

destrukce betonové mazaniny

e Lodzie opravené

(0]

Podlaha a sokl je provedeny z mrazuvzdorné dlazby, podle vzhledu
pravdé€podobnd Rako Taurus Granit o Jmenovitém rozméru 300x300 mm, tedy
shodného provedent s pivodnim

DlaZba je provedena ve sklonu smérem k okapnici

Sokl vySky cca 80 mm je na hornf hrang opatiend plastovou ukonéovaci ligtou

U balkonovych dveif je provedeny schidek vysky cca 100 mm a Sitky cca 210
mm, doSlo tedy k jeho piezd&ni a obloZeni.

Pivodni m&dénd okapnice nebyla odstranéna, nybrz Je opatiena kapotazi
z médéného plechu, prekryvajici hranu lodzie i plivodn{ okapnici. Bo&n{ stény této
kapotdZe viak nedoléhaji k okapnici pivodni a je tak umoznén prinik srdzkové
vody za tuto kapotdZ, navic bez moznosti vizudlni kontroly hrany lodZie, za touto
kapotazi ukryté.

Porovnénim trovng podlahy sousednich lodii 1424/35 (po opravé) a 1424/38

(neopravené) je patrna rozdilna vyska, dané poloZenim nové dlazby na ptivodni.

° Vyhodnoceni provedené sondy

O

Sonda byla provedena na lodZii, piislusné k bytu 1424/9, v rozsahu cca 300x600
mm, sonda tedy postihla jednak provedeni nové okapnice (kapotéZe), provedeni
skladby pod nové poloZenou dlazbou, a to v &astech, které byly podrobeny
vyméng, i v &astech, ve kterych byla dlazba ptvodni. Prohloubeni sondy az
k plivodni hydroizolaci bylo provedeno v plose cca 150x300 mm.
Nova méd&na okapnice zasahuje pod dlaZbu, kde je piekryta napojovacim t&snicim
paskem itky cca 60 mm, nalepenym na hydroizolagni stérku
Rozvinuté $itka okapnice jecca 300 mm
Skladba podlahy v sondg v opravené &asti je (odspodu):

" Puavodni vodorovn4 hydroizolace — asfaltovy pas

w  Cést plvodni betonovém 'mazaniny v tl. cca 50 mm

" Nové cementova mazanina v tl. cca 20 mm

"  Hydroizolaéni stérka

" Lepidlo

" Dlazba
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o V &asti neopravené pak je skladba
»  Phvodni hydroizolace
n  Betonové spadovd mazanina
»  Pavodni keramické dlazba
v Hydroizolaéni stérka
n  Lepidlo

s Novi dlazba

V sond? nebyla zji$téna 74dna betonaiskd vyztuZz (kari sit’), provedeni tak neodpovida

popisu opravy zroku 1999, podle n&jz méla byt provedend spadova vrstva z betonové

mazaniny s vyztuzi.

Rozsah 7ji§téné opravy odpovidé soupisu praci, tedy v daném piipadé byla opravena 1/3

plochy.

4.5 Stanoveni rozsahu provedenych praci

Pro stanoveni celkového rozsahu provedenych praci vychézime z dokumentu ,,ROZpis

provedenych praci na lodZiich v budoveé ¢.p. 1423 a 1424%. Tento dokument viak v nékterych

ohledech neumnoZuje rozsah praci v mérnych jednotkéch stanovit, proto vychazime i ze

zjisténi na misté:

Plocha lodZie je 2,75 x 1,02 =2,8 m2 + schod 0,7 x 0,20 =2,94 m2

Sokl je vysky 80 mm, celkova délka 3,6 m (véetné obkladu schodu), plastova zakonCovaci
lista 2,9 m

Vyzdivani schodu obnédi zdivo o objemu 0,7 x 0,2 x 0,1 = 0,014 m3, vybourani
stéavajiciho schodu 0,7 x 0,1 x 0,1 = 0,007 m3

Penetrace a stérkovéani je provedeno na opravované ploSe lodzie, jedna se o nahradu
vybouran¢ho materialu

Hydroizolace a paskovani zahrnuje hydroizolaéni stérku v celé plose lodZie a schodu, tedy
2,8+0,1440,07 = 3,01 m2 + t&snici pigchodovou pasku v délce 2,7 m a Sfice 60 mm

V predloZeném soupisu praci zcela cflybi provedeni klempifského prvku, je proto

dopln&no — m&dény plech r.8. 300 mm, délka 2,7 m

Strana 8




CYUT v Praze, Klokneriiy tistav, Solinova 7, 166 08 Praha 6 tel. / fax: 224 353 537

Rozsah provedenych praci, stanoveny dle vySe uvedeného postupu, je uvedeny v tabulce 1,
vypocet je pak uvedeny v pfiloze. V tabulce 2. je pak uvedeny rozsah praci pro celkovou

rekonstrukei lodZii.

Tabulka 1 — souhrn provedenych praci

¢innost vyméra | jednotka
vysekani dlazby 300x300 mm, po malych ¢astech 49,19 m2
Vysekani mazaniny v tl. cca 20 mm 46,67 m2
odsekani soklu vy§ky 80 mm 142,00 bm
vybourini schodu — z cihel plnych 0,27 m3
vyzdéni schodu — prredpoklad z cihel plnych 0,53 m3
penetrace + stérka cementova tl. cca 20 mm 46,67 m2
hydroizolace — stérka 119,71 m2
napojovaci tésnici paska Sirky 60 mm 108,90 bm
pokladka dlazby 300x300 mm, Rako Taurus Granit mrazuvzdorni 120,54 m2
keramicky sokl vySky 80 mm, Rako Taurus Granit mrazuvzdorna 141,37 bm
zakoncovaci plastova li§ta na sokl 115,40 bm
oplechovani médi 1.8.300 mm 108,00 bm

Tabulka 2 — souhrn praci pro celkovou rekonstrukei

¢innost vyméra | jednotka
vysekani dlazby 300x300 mm 120,54 m2
Vysekani mazaniny v prim. tlout’ce tl. cca 60 mm - 118,02 m2
odsekdini soklu vysky 80 mm 142,00 bm
vybourani schodu —z cihel plnych 0,27 m3
vyzdéni schodu — piedpoklad z cihel plnych 0,53 m3
penetrace + stérka cementova tl. cca 60 mm 118,02 m2
hydroizolace - asfaltovy pds vyztuzeny 134,74 m2
napojovaci tésnici paska Siiky 60 mm 108,90 bm
pokladka dlazby 300x300 mm, Rako Taurus Granit mrazuvzdorna 120,54 m2
keramicly sokl vysky 80 mm, Rako Taurus Granit mrazuvzdorni 141,37 bm
zakondovaci plastova lita na sokl 115,40 bm
oplechovini médi r.3.300 mm 108,00 bm

4.6  Postup vypoctu ndkladii oprav
Odhad nakladi jednotlivych variant opravy byl sestaven s pouZitim programu KROS firmy
URS Praha a.s., Prazska 18, Praha 10, v cenové trovni 2. pololeti roku 2012, s pouZitim
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pavodni datové zakladny a pivodni databéze smérnych cen pro 2. pololeti 2012. PouZivané
jednotkové ceny programu vychéazeji z t¥{dici soustavy tvofené Tiidnikem stavebnich
konstrukei a praci (TSKP) a zabezpecuji jednotny popis stavebnich praci a tim, Ze do jisté

miry kodifikuji podminky, za nich# tyto piedpisy plati, i jednotnou kalkuladni naplii cen.

Pii tvorb& smérnych cen je pouzivén matematicky model, ktery sleduje zmény cen vstupl a
promitd je ndvazné do viech poloZek. Cena je konstruovana jako néakladovd s kalkulaci
piiméfencho zisku a zohlediiuje stav nabidky a poptavky na trhu stavebnich praci a materials.
Pii tvorb& cenovych poloZek spolupracuje URS s desitkami stavebnich firem i investord, pii
vlastni tvorbé cen si viak zachovava nezavislost jak na dodavatelské, tak na investorské sféfe.
Podklady URS vyjadiujf situaci na Eeském trhu jako celku a nemohou proto jednoznaéng

pokryvat regiondlni specifika.

Smérné ceny URS Praha a.s., jsou politany na zékladg kalkulaci mnoZstvi potieb stanovenych
k jednotlivym cendm v &lenéni podle polozek kalkuladniho vzorce. Jednotlivé potieby jsou

ocenény cenami pifpadné sazbami ziskanymi Setienim.

Smémé ceny 2012/2 postihuji rozhodujici materidlni i ostatni vstupy do cen stavebnich praci
k 1. 7. 2012. V kalkulaci smémych cen byly aktualizovany vstupy poiizovacich ndkladda,
primych mezd, ostatnich piimych nékladi a rezif. V ramci moznych zjist€ni byl postiZen

cenovy pohyb materidlovych vstupi.

Kontrolni propoget je zpracovén v rozsahu dle diagnostického nalezu, uvedeného v kap. 4.5,

veetné odvozu a uloZeni suti na skladku v piedpokladané vzdalenosti 30 km.

Uroveii smérnych cen stavebnich praci 2012/2 je zpracovana pro obdobi Eervenec az prosinec
roku 2012, Ceny zpracované URS Praha, a.s. mayji fakultativni charakter a nejsou z4vazné pii
sjedndni cen podle § 2 Zékona ¢&. 526/1990 Sb. (ve zndni pozdgjSich piedpist). Viechny
polozky jsou uvedeny bez DPH - je piipottena v celkovém sestaveni nakladii ve snizené

$azbe (pro rok 2012 14%) — jedné se o opravu objektu k bydlen.
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Posudek — odpovédi na zadané dotazy .

Jaky byl stavebné technicky stav opravenych lod¥ii (a to i sohledem na
fotodokumentaci zaloZenou v soudnim spise) pied opravou, provedenou v roce 20122

Fotografickou dokumentaci je zachycen stav lodZii, ktery zahrnuje degradaci a rozpad
spadové betonové mazaniny lodZii pod dlaZbou na hrang lod¥ie. Dale m&lo dochézet
k zatékani do byt — to dokumentovéno neni. Dle informaci t&astnikii Setfeni bylo
zatékéan{ do nékolika byti vyfeseno utdsnénim spar. O jinych poruchdch nejsou informace.
Za jediné poruchy tak lze poklidat pravé rozpad spadové mazaniny na hrané lodzie,
do riizné hloubky a v riizné intenzité. )

Jaky by tento zjistény stav mél nasledky, pokud by nebyl resen?

Postupnd degradace spadové vrstvy vlivem zatékdn i srazkové vody a mrazu vede
k celkovému rozpadu toto vrstvy a uvoln&ni dlazby. Tato porucha by postupovala od
hrany lodZie smérem ke sténg domu. V konegném diisledku by hrozil pad ¢asti dlazby &i
betonu na terén. Soudasn& by mohlo dojit k porugeni vodorovné hydroizolace a k zatékani
vody do konstrukce, tedy rozvoj dalsich poskozeni.

Byly provedené opravy opravami havarijnimi, a pokud ano, které vady by bylo Ize
povazovat za natolik vainé, Ze je Ize ozna&it za havarijni stav?

Pokud za havarijni stav oznadujeme stav, ktery p¥imo brani vyuZiti pifslusné &asti objektu
(lodZie) nebo ktery bezprostiedné ohroZuje osoby na zdravi nebo na zivoté, a za havarijni
opravu zasah, ktery uvedend nebezpe¢i a omezeni odstraiiuje neprodleng, pak musime
konstatovat, Ze tento havarijni stav nenastal a nebylo tedy nutno provad&t havarijni
opravy. Je ovSem tieba uvést, Ze provedenym zasahem byl rozvoj poruch zastaven &i
alespoii zpomalen (viz vyse).

Jaky je soucasny stav opravenych lodZii v porovnani s lod¥iemi neopravenymi. Maji
neopravené lodzie vady, které Ize rovnéz oznaéit za havarijni stav?

Lodzie tzv. opravené v soudasné dobg nevykazuji poruchy. Jistou vytkou ale zaslouZi
provedeni médéné okapnice, kterd nebrani zatékani srazkové vody k hrané spadové vrstvy
a tedy jeji degradaci, navic po zakryti hrany novou okapnici je znemoZnéna jeji vizualni
kontrola.

LodZie tzv. neopravené vykazuji porichy nevyznamného rozsahu, jednd se zejména
trhliny na hrang spadové vrstvy, opaény sklon okapnice, jak lze usuzovat ze stop vody.
Pocinajici degradace hrany spadové vrstvy se projevuje i oddélenim krajnf dlaZdice od
podkladu (zji§t&no poklepem). Lokalng u schodu do pokoje je patnd netdsnost ve
sparovéani dlazby. Poruchy neni tieba pokladat za vyznamné, krom opacného sklonu
okapnice. Lze uzaviit, Ze neopravené lod¥ie nevykazuji poruchy v rozsahu
havarijniho stavu.
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5. Jakym zpisobem a za jakych technologickych postuplt byla provedena oprava
lodzii?

Dle dostupnych informaci a provedené sondy oprava zahrnovala

° DemontaZ keramického soklu a dlazby. Dlazba byla odstranén a v rizném rozsahu, od
1/3 do celé plochy (tj. od 1 do vsech fad dlazby)

o Odbourani ¢4sti betonové mazaniny pod odstranénou dlazbou, odbourani stavajiciho
schiidku do bytu a jeho nové vyzdéni ve v&t$im rozméru

e Vyrovnéni podkladu do \irovné zbylé dlazby
* Provedeni nové médéné okapnice

o Aplikaci hydroizoladni stérky na novou betonovou mazaninu a na puvodni dlazbu,
s napojenim na okapnici pomoci tésniciho pasku

o PoloZeni dlazby vcelé plose lodZie, z &4sti na plvodni dlazbu, z &4sti na novou
betonovou mazaninu, provedeni keramického soklu

Konkrétni pouzité materialy nelze vyhodnotit.

6. Byly u vSech opravenych lod¥ii realizoviny prace tak, jak jsou specifikovany
v rozpisu praci zpracovaném Petrem Krydou?

Provedena sonda prokazala, Ze price byly realizovany dle rozpisu praci, pokud Ize
posoudit. Nad rdmec soupisu byly provedeny médéné okapnice. N&které poloZky ale nelze
zrozpisu praci posoudit, napt. tlouitku bouranych a zp&tné doplitovanych vrstev betonové
mazaniny.

7. Je i'eSeni pouzité Petrem Krydou funkéni, respektive vyiesilo zatékani do byti?

Vzhledem k tomu, Ze dolo k celoplogné aplikaci hydroizola&ni stérky na péivodni dlazbu i
noveé vybetonovanou &ast, lze piijaté reSeni pokladat za funkéni z hlediska zaji§téni
vodotésnosti plochy lodZie a tedy i p¥{padného zatékani do bytt, pokud by bylo nutno toto
resit.

8. Byla vy%e nakladd skuteénd vynaloZenych v souvislosti s opravami lod¥ii srovnatelng
s cenami obvyklymi za tento zpiisob opray?
I

]
Kontrolnim  propodtem  stanovend naklady opravy, vrozsahu, ktery vychazi
z predloZeného rozpisu praci, &ini:

402 953,77 bez DPH
459 367,30 véetnd DPH ve snizené sazbé 14%
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9, Jaka by byla vySe ndkladi pii variantné kompletni rekonstrukce lodzii

10.

11

-

12,

s vynaloZzenymi naklady za provedené opravy lodzii za pouZité technologie?

Kompletni rekonstrukce lodZif by vyZadovala vyménu viech vrstev az k nosné konstrukei.
Vyse nakladl by v takovém piipadé byla:

566 128,83 bez DPH
645 386,87 véetné DPH ve snizené sazh¢ 14%

Byl zvolen spravny technologicky postup oprav, zejména co se tyka pokladky nové
dlazby na dlazbu piivodni, a neni tieba tyto lodZie naopak znovu opravit?

Oprava dlazby zptisobem poloZeni nové dlazby na piivodni neni reSenim nikterak
neobvyklym, naopak, n&kteii vyrobei stavebnich hmot dokonce dodévaji ucelené systémy
materidll pro nalepeni dlazby na plvodni. Potud tedy provedené opravé mneni co
vytykat.

Problematickym detailem fefeni je oviem provedeni nové médéné okapnice, kterd
piekryva hranu spadové vrstvy, kterda tak neni piistupnd vizualni kontrole. Navic
provedeni této nové okapnice umoZiiuje zateCeni srazkové vody po okapnici piivodni
k spadové vrstvé, coZ nasledné miize vyvolat stejny postup degradace, jako difve, navic
bez moznosti kontroly. ReSenim by bylo bud’ ut&snéni styku piivodni a nové okapnice, coz
s ohledem na moZné pohyby dvou plechovych prvkil nelze pokladat za feSeni dlouhodob&
udinné, nebo provést novou okapnici, nejlépe v pozici okapnice puvodni. To oviem
vyZzaduje odstranéni minimalné posledni fady dlazby véetné podkladni vrstvy, tedy
z podstatné miry znehodnoceni provedené opravy.

Druhym problematickym detailem je ponechani ¢asti piivodni, nesoudrzné, betonové
mazaniny a jeji piekryti novymi vrstvami. S ohledem na vyse uvedenou moZnost zatékani
vody k t&¢mto vrstvam hrozi rychla degradace této vistvy s disledkem na stabilitu posledni
fady dlazby. Néprava vyZaduje stejny zasah, jako v pfipad€ vad provedeni okapnice, tedy
odstranéni vrstev az k hydroizolaci, a tedy znehodnoceni provedené opravy.

Doslo provedenymi opravami ke zhodnoceni nemovité véci?

Provedenou opravu lze pokladat za prace b&Zné Gidrzby objektu, ve smyslu obnoveni nebo
zajisténi plivodnich vlastnosti (vodotésnosti vistev podlahy lodZie, pevnost podkladu atd.).
V tom piipadé nedochazi ke zhodnoceni nemovité véci.

Pokud doslo ke zhodnoceni, jaka je jeho vySe?

Protoze nedoslo ke zhodnoceni nemovité véci, nemtize byt stanovena ani vySe tohoto
zhodnoceni.
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6 Zavérem

Vy%e uvedené posouzeni je zpracovdno na zdkladé prohlidky na mist¢ véetn€ sondaznich
praci v omezeném rozsahu, dostupné dokumentace a dalsich informaci zndmych ke dni
zpracovani posudku. Zpracovatel posudku si vyhrazuje pravo diléi korekce zévéri zde
uvedenych, pokud budou zjidtény nebo doloZeny skute¢nosti, ke dni zpracovani posudku

neznamé, které by takovou korekei mohly vyZadovat.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek zpracovali pracovnici CVUT v Praze, Kloknertv ustav, ktery je
zapsan QSeznamu Gstavit kvalifikovanych pro znaleckou &innost voboru stavebnictvi
uveiejnéném v Ustfednim v&stniku CR, rognik 2004, &astka 2, ze dne 14.10.2004, v pfiloze ke
. sd&leni Ministerstva spravedlnosti ze dne 13.7.2004, &j. 228/2003—Zn podle §21 odst. 3,
| zékona &. 36/1967 Sb. a vyhlagky & 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi. Rozsah

znaleckého opréavnéni je pro diagnostiku, analyzu poruch a zkousky betonovych, ocelovych,
dievénych a zdénych objektl a jejich &asti, stavebni mechaniku (deformace betonovych a
ocelovych konstrukef), vliv dynamickych agink na tyto konstrukee, ocelové a betonové

konstrukce a vyuziti plastickych hmot ve stavebnich konstrukeich.

Zpracovatel posudku prohlasuje, Ze si je ve€dom nasledki védomé nepravdivého
znaleckého posudku ve smyslu ustanoveni § 127a zékona &. 99/1963 Sb., obCansky soudni
fad, v platném znéni. '

Znalecky tikon je zapsan pod Sislem 921/2016/1700J005 deniku.

V Praze dne 2. Gnora 2017

CVUT v Praze, Klokneriv tstav: AP Fl By
! Doc. Ing. Jiii Kohsko, PhQ :
teditel

Strana 15




CVUT v Praze, Klokneriv tistav, Solinova 7, 166 08 Praha 6 tel. / fax: 224 353 537

Priloha 1 — Fotodokumentace : .

Piiloha obsahuje celkem 14 fotografii, dokumentujicich stav objektu v dobé prohlidky a 3 fotografie, dokumentujici stav pred
opravou (ze spisu). Dal3i fotografie, pofizené pfi prohlidce, jsou v digitalni formg archivovany u zpracovatele posudku.
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Neopravend lodzie — poéinajici naruden{ hrany spadové Neopravena lodZie — netésnost v dlazb@
vrstvy

Wil

2 - g ghery e
AT

Sonda — plivedn{ dlazdice
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Pivodnf stav — foto ze spisu

Sonda — zietelny piechod mezi piivodni a novou

mazaninou

Pavodni stav — foto ze spisu
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Piiloha 2 — Propoéty nakladi
Pifloha obsa

provedeni a opravy celkové.

huje celkem 8 stran propoctu nakladd dvou variant fedeni opravy — skutetného
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KRYCI LIST

nazevstavby  |Radimovicka 1423 a 1424, Praha 4 - k &j. 81 Cm 324/2013 JKSO
Nazevobjekiu  |Provedené préace ECO
Nazev Casti Misto
ICo DIC
Objednatel
Projektant
Zhotovitel L 7 -

Rozpodet gislo Zpracoval Dne

cU 20122 TE Klimova 31.01.2017

Mé&rné a (igelové jednotky

Pocet Néklady / 1 m.j. Podet Naklady / 1 m.j. Pocet Naklady / 1 m.j.
Rozpoétové naklady v CZK
\ |Zakladni rozp. naklady B Dopliikové naklady C Naklady na umisténi stavby
1 |[HSV  |Dodavky 8 |Préce pfescas 0 |43 |Zafizeni stavenisté
2 Montaz 61 199,57 | 9 |Bez pevné podl. 0 | 14 |Projektové prace
3|PSV  |Dodavky 59 057,15 | 10 |Kulturni pamétka 0 | 15|Uzemni vivy
4 Montaz 269 070,59 | 11 0 | 16 |Provozni viivy
5|"M"  |Dodavky 17 |Celkem 3,50% 13 626,46
6 Montaz 18 [NUS z rozpottu
7 |ZRN (F. 389 327,31 |12 |DN (F. 8-11) 19 |NUS (F. 13-18) 13 626,46
20[HZS 21 |Kompl. €innost 22 |Ostatni naklady
Projektant D Celkové néklady
23 [Soudet 7, 12, 19-22 402 953,77
B podiis Razitko 24| 14 % 402953,77 DPH 56 413,53
Objednatel 25| 21 % DPH
26|Cena s DPH (. 23-25) 459 367,30
Datum a podpis Razitka E  |Piipotty a odpotty
Zhotovitel ; 27 |Dodavky objednatele
[
28 |Klouzava dolozka
Datum a podpis Razitko 23| 2vshodnsaf--

Brace, g gy=timem KROS 4




REKAPITULACE

gtavha: Radimovicka 1423 a 1424, Praha 4 - K &j. 81 Cm 324/2013

objekt: Provedené prace Objednatel:
Gast: Zhotovitel:
JKSO: Datum: 31.1.2017 Zpracoval: Ing. Klimova
- ! Hmotnost

HSV Prace a dodavky HSV 61 199,57 61 199,57 5,844

4 Vodorovné konstrukce 12 906,00 12 906,00 3,693

5 Upravy povrehi, podlahy a osazovani vyplni 13 585,63 13 585,63 2,451
Ostatni konstrukce a prace, bourani 4371,45 4 371,45 o

987 Presun suté 24 808,37 24 808,37

498 Pfesun hmot 5 528,42 5528,42

pPSV Préace a dodavky PSV . 59 057,15 269 070,59 328 127,74 4,560

711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynam 24 017,99 24 017,99 0,359

764 Konstrukce klempifské 118 517,90 118 517,90 0,376

7 Podlahy z dlaZdic 55 502,83 60 888,97 116 391,80 3,317

116 Podlahy povlakove 3 554,32 7 464,12 11 018,44 0,027

781 Dokon&ovaci prace - obklady 58 181,61 58 181,61 0,481
Celkem 59 057,15 330 270,16 389 327,31 10,404

Zpracoiing sySimemKROS 4




WYCISLENI NAKLADU

Zprazaring SSimem KROS 4

slavba: Radimovicka 1423 a 1424, Praha 4 - k &j. 81 Cm 324/2013
(hiekt: Provedené prace JKSO:
tist: ECO:
a,:ednaiei: Zpracoval: Ing. Klimova
Wmvilel: Dalum: 31. 1. 2017
26| Kod polozky Popis MJ | Mnostvi celkem | Cena jednotkava Cena celkem
{ - 2 3 4 5 6 7
HSV Prace a dodavky HSV 61 199,57
4 Vodorovné konstrukce 12 906,00
Schodistové stupné pfimé z cihel dl 290 mmna
1|1434231111 stojato m 27,000 478,00 12 905,00
b | 35'0,75 27,000
6 Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni 13 585,63
Vyrovnavaci cementovy potér tl do 20 mm ze
| 2| 632450121 suchych smasi provedeny v pasu m2 46,670 252,00 11 760,84
| 3632459172 Priplatek k pot&rim tl do 20 mm za plochu do 5 m2 m2 48,670 10,20 476,03
Pfiprava zatvrdlého povrchu betonovych mazanin pro
| 4]632902211 cementovy potér cementavym miékem s pfisadou m2 46,670 28,90 1348,76
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 4 371,15
| 5|963032819 Bourani schoditovych stupiiti cihelnych m 27,000 56,50 1525,50|
36'0,75 27,000
Bourani podkladli pod dlaZby betonovych s potérem
6/965043321 nebo teracem tl do 100 mm pl do {1 m2 m3 0,933 3 050,00 2 845,65
45,67°0,02 0,933
997 Pfesun suté 24 808,37
Vnitrostavenistni doprava suti a vybouranych hmot
71997013214 pro budovy v do 15 m ruéné t 8,657 1140,00 9 868,98
Odvoz suti na skladku a vybouranych hmot nebo
| 8|997013501 meziskladku do 1 km se sloZenim t 8,657 237,00 2 051,71
Priplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na
91997013509 skladku ZKD 1 km pfes 1 km i 251,053 10,30 2 585,85
Poplatek za uloZen stavebniho smésného odpadu na
10{997013831 skladce (sklddkovné) t 8,657 1190,00 10301,83
998 Pfesun hmot 552842
[ 11/598018003 _ |Presun hmot ruéni pro budovy v do 36 m i | 5,844 946,00 5 528,42
PSV Prace a dodavky PSV 328 127,74
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 24 017,99
Izolace proti zemni vihkosti vodorovna za studena
12|711113117 SCHOMBURG t8snici stérkou AQUAFIN-1K m2 119,710 194,00 23 223,74
Piesun hmot procentni pro izolace proti vodé, vihkosti
13|998711203 a plynim v objektech v do 60 m % 232,237 342 794,25
764 Konstrukce klempifské ¢ 118 517,80
—_1]764222220 Oplechovéni Cu okaptl tvrda krytina rs 330 mm m 108,000 1.080,00 116 640,00
Presun hmot procentnf pro konstrukee klempifske v
15|998764203 objektech v do 24 m % 1 166,400 1,61 187790
771 Podlahy z dlazdic 116 391,80
Demonta¥ soklikll z dlaZdic keramickych lepenych
|_18|771473810 rovnych 142,000 17,70 251340
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p-C Kaod poloZky —' Popis MJ MnoZstvi celkem | Cena jednotkova Cena celkem
1 2 3 4 5 6 7
MontaZ sokliku z dlaZdic keramickych rovnych
| 171771 474112 flexibilni lepidlo v do 80 mm m 141,370 66,70 942938
dlazdice keramické slinuté neglazované
mrazuvzdomé TAURUS, sokl - Color Super White S
| 18] 597614160 29,8 x8,0x0,9¢cm kus 518,357 39,80 20 630,61
| 141,3701,100,30 518,357
Demontaz podlah z dlaZdic keramickych kladenych do
19|771571810 malty m2 49,190 94,50 4 648,46
Mont4Z pedlah keramickych reZnych protiskluznych
20|771574131 lepenych flexibilnim lepidlem do 50 ks/m2 m2 120,540 305,00 36 764,70
dlazdice keramické slinuté neglazované
mrazuvzdomné TAURUS Granit Tunis 8 29,8 x 29.8
| 21|59761 4330 x 0,9 cm m2 132,594 263,00 34 872,22
- 120,54*1,10 132,594
Presun hmot procenini pro podlahy z dlaZdic v
22998771203 objektech vdo 24 m % 1088,588 6,92 7 533,03
776 Podlahy povlakové 11 018,44
Lepeni plastové listy ukonZovaci samolepici sckliky a
| 23|776491111 listy m 115,400 64,30 7 420,22
| 24283421000 listy pro obklady délka 2,5 m barva bl profil islo 6 |kus 50,776 70,00 3 554,32
L 115,400"1,10/2,50 50,776
Presun hmot procentni pro podlahy povlakové v
| 25998776203 objektech vdo 24 m % | 109,745 0,40 43,9ﬂ
781 Dokon&ovaci prace - obklady 58 181,61
26|781495131 Izolace ve spojeni s obkladem - pas lepeny v ploge m2 108,900 56 192,40
Presun hmot procentni pro obklady keramické v
|_27/998781203 objektech vdo 24 m % 561,924 1989,21|

Zrazoving sy2imen KROS 4

Celkem
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KRYCI LIST

Nazev stavby Radimovicka 1423 a 1424, Praha 4 - k ¢j. 81 Cm 324/2013 JKsO
Nazevobjektu  [Celkova rekonstrukce ECO
Nazev casti Misto I_
ICo DIC
Objednatel —‘
Projektant
Zhotovitel
}

Rozpocet Eislo Zpracoval Dne
cu 20122 Fg. Klimova 31.01.2017

Mé&rné a ucelové jednotky

Podet Néklady / 1 m.j. Pocet ' Nakiady / 1 m.j. Pocet Naklady / 1 m.j.

Rozpottové naklady v CZK

Zakladni rozp. néklady B Dopliikové naklady C Naklady na umisténi stavby
HSV  |Dodavky 8 |Préce pfescas 0 |13 |Zafizeni stavenisté
] Montaz 199 466,50 | 9 |Bez pevné padl. 0 |14 |Projektové prace
PSV  |Dodavky 83 574,95 | 10 |Kulturni pamétka 0 |15 |Uzemni vlivy
j Montaz 263 942,93 | 11 0 |16 |Provozni viivy
"M"  |Dodavky 17 |Celkem 3,50% 19 144,45
| Montaz 18 |NUS z rozpoctu
ZRN (f. 546 984,38 | 12 |DN (F. 8-11) 18 |NUS (i. 13~18) 19 144,45
1|{HZS 21 |[Kompl. ¢innost 22 |Ostatni naklady
‘ojektant D |Celkové naklady
23 |Soudet 7, 12, 19-22 566 128,83
stum a podpis Razitko 24|14 % 566128,83 DPH ’ 79 258,04
hjednatel 25| 21 % DPH
26|Cena s DPH (F. 23-25) 645 386,87
atum a podpis Razitko E PFipocty a odpocty
hotovitel |27 |Dodavky objednatele
268 |Kiouzavé dolozka
atum a podpis Razitko 29|Zwyhodnéni + -

wodno sysimenKROS 4
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REKAPITULACE

Stavha: Radimovickéa 1423 a 1424, Praha 4 - k &]. 81 Cm 324/2013

Objekt: Celkova rekonstrukce Objednatel:

Cast: Zhotovitel:

JKSO: Datum: 31. 1.2017 Zpracoval: Ing, Klimova

Kad polozky Popis Dodévika celkem Montaz celkem Cena celkem ch;’!oktgﬁ-lsl

B 2 3 4 5 6

HSV Prace a dodavky HSV 199 466,50 199 466,50 16,569

4 Vodorovné konstrukce 12 906,00 12 906,00 3,693

6 Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni 67 188,79 67 188,79 12,876

9 Ostatni konstrukce a prace, bouréni 23122,55 23 122,55 -

997 Piesun suté 80 574,89 80 574,89

998 Pfesun hmot 15 674,27 15 674,27

pPsV Prace a dodavky PSV 83 574,95 263 942,93 347 517,88 4,992

711 Izolace proti vodg, vihkosti a plynim 24 517,80 11 681,18 36 198,98 0,791

764 Konstrukce klempifské 118 517,90 118 517,90 0,376

771 Podlahy z dlaZdic 55 502,83 68 098,12 123 600,95 3,317

776 Podlahy poviakové 3 554,32 7 464,12 11 018,44 0,027

781 Dokon&ovaci prace - obklady 58 181,61 58 181,61 0,481
Celkem 83 574,95 463 409,43 546 984,38 21,560

Zprzcgving systdmemKROS 4




VYGISLENI NAKLADU
Stavba: Radimovicka 1423 a 1424, Praha 4 - k &j. 81 Cm 324/2013

Objekt: Celkova rekonstrukce JKSO:
Cast: ECO:
Objednatel: Zpracoval: Ing. Klimova
Zhotovitel: Datum: 31. 1. 2017
P.C Kéd polazky Popis MJ Mnozstvi celkem | Cena jednotkova Cena celkem
1 2 3 4 5 6 7
HSV Prace a dodavky HSV 199 466,50
4 Vodorovné konstrukce _12 906,00
Schodistové stupné piimé z cihel dl 290 mm na
11434231111 stojato m 27,000 478,00 12 908,00
36°0,75 27,000
6 Upravy povrcht, podlahy a osazovani vyplni 67 188,79
Vyrovnavaci cementovy potér tl do 50 mm ze ’
2(632450124 suchych smdsi provedeny v pasu m2 118,020 527,00 62 196,54
L:i 632459176 Piiplatek k potérim 1l do 60 mm za plochudo 5 m2  |m2 118,020 13,40 158147
Priprava zalvrdiého povrchu betonovych mazanin pro
41632902211 cementovy potér cementovym miékem s pfisadou m2 118,020 28,90 341078
9 Ostatni konstrukce a prace, bourani 23122,55
5(963032819 Bourani schadidtovych stupiitl cihelnych m 27,000 56,50 1 525,50
36°0.75 27,000
Bourani podkladii pod dlaZby betonovych s potérem
6/965043321 nebo teracem tl do 100 mm pl do 1 m2 m3 7,081 3 050,00 21 597,05
118,02'0,05 7,081
997 Pfesun suté 80 574,89
Vnitrostaveni3ini doprava suti a vybouranych hmot
71997013214 pro budovy v do 15 m ruéné t 28,117 1140,00 32 053,38
QOdvoz suti na skladku a vybouranych hmot nebo
8997013501 meziskladku do 1 km se sloZenim t 28,117 237,00 6 663,73
Piiplatek k odvozu suti a vybouranych hmot na
9/997013509 skladku ZKD 1 km pfes 1 km t 815,393 10,30 8 398,55
Poplatek za uloZeni stavebniho smésného odpadu na
10/997013831 skladce (skladkovné) t 28,117 1190,00 3345923
998 Pfesun hmot 15 674,27
[ 11]a98018003  [Presun hmot rugni pro budavy v do 36 m I 16,569 946,00 15 674,27]
PSV Prace a dodavky PSV 347 517,88
711 Izolace proti voda, vihkosti a plyniim 36 198,98
Provedenl izolace proti zemni vihkosti vodorovné za
12|711111001 studena natérem penetraénim m2 134,740 6,91 931,05
13|111631500 lak asfaltovy ALP/9 bal 9 kg t 0,040 43 500,00 1740,00
Spolieba 0,3-0,4kg/m2 dle povrchy, fedidlo technicky benzin
134,740'0,00030 o 0,040
Provedeni izolace proti zemni vinkosti pasy -
14|711141559 piitavenim vodorovné NAIP m2 134,740 70,90 9 553,07
pés t&zky asfaltovany SKLOBIT 40 MINERAL G 200
15628331590 540 m2 154,951 147,00 22777,80
134,740*1,15 154,951
Presun hmot procentni pro izolace proti vodé&, vihkosti
16/998711203 a plyniim v objektech v do 60 m % 350,019 3,42 1197,06
Strana1 z2

Zpracoka sytimemKROS 4




Zpracodino syPémem KROS 4

p.C Kéd polozky Popis MJ Mnozstvi celkem | Cena jednotkova Cena celkem
1 2 3 4 5 6 7
764 Konstrukce klempifské 118 517,90
17(764222220 Oplechovani Cu okapi tvrdd krytina r§ 330 mm m 108,000 1 080,00 116 640,00
Pfesun hmot procentni pro konstrukce klempifské v
18[998764203 objektech vdo 24 m % 1 166,400 161 1877.90
771 Padlahy z dlaZdic 123 600,95
. DemontaZ soklik( z dlaZdic keramickych lepenych
19|771473810 rovnych m 142,000 17,70 2 513,40
Montaz soklikd z dlaZdic keramickych rovnych
20|771474112 flexibilni lepidlo v do 90 mm m 141,370 66,70 9429,38
dlaZdice keramickeé slinuté neglazované
mrazuvzdomné TAURUS, sokl - Color Super White S
21597614160 290,8x8,0x09cm kus 518,357 39,80 20 630,61
141,370%1,10/0,30 518,357
Demontéz podlah z dlazdic keramickych kladenych do
22|771571810 malty m2 120,540 94,50 11 391,03
dlaZdice keramické slinuté neglazované
mrazuvzdomé TAURUS Granit Tunis S 29,8 x 29,8
23|597614330 x 0,9cm m2 132,594 263,00 34 872,22
120,54*1,10 132,594
Montaz podlah keramickych reZznych protiskluznych
24|771574131 lepenych flexibilnim lepidiem do 50 ks/m2 m2 120,540 305,00 36 764,70
Pfesun hmot procentni pro podlahy z dlaZdic v
25|998771203 objektech vdo 24 m Yo 1156,013 6,92 7 999,61
776 Podlahy povlakové 11 018,44
Lepeni plastové listy ukon&ovaci samolepici sokliky a
26|776491111 listy m 115,400 64,30 7 420,22
27283421000 listy pro obklady délka 2,5 m barva bilé profil ¢islo 6 |kus 50,776 70,00 3 554,32
115,400%1,10/2,50 50,776
Pfesun hmot procentni pro podiahy poviakové v
28(998776203 objektech v do 24 m % 109,745 0.40 43,90
781 Dokonéovaci prace - obklady 58 181,61
29781495131 lzolace ve spojeni s obkladem - pés lepeny v plode  |m2 108,900 516,00 56 192,40
Presun hmot procentni pro obklady keramickeé v
30/998781203 objektechvdo 24 m % 561,924 3.54 198921
Celkem 546 984,38
!
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